NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. zikona ¢&. 40/1964 Zb. Obéianskeho zikonnika v zneni
neskorSich pravnych predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:
1. Anna Derevianikova, rod. Derevianikova

bytom: 065 31 Jarabina ¢. 182
2. JUDr. Justina Lai¢akova, rod. Lajéakova

Bytom 058 01 Poprad ul. $trova & 131/16
Kontaktna adresa: 065 31 Jarabina ¢&. 184

(dalej aj ako ..prenajimatel™)
a

2. Najomea:

Obec JARABINA )
Sidlo: Jarabina &. 58 PSC 065 31
ICO: 00329932

Statut. Zast.:  Livia Kovaleikova starostka Obce

(d’alej ako ,,najomea™)
(prenajimatel’ a najomcovia d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

) Clanok I
Uvodné ustanovenia, predmet ndjmu a aéel najmu

1. Prenajimatelia v 1. a2. rade si podielovymi spoluvlastnikmi nehnutelnosti v k.. Jarabina
vedenych v KN Okresnym uradom odborom katastralnym St. Cuboviia na LV &. 161 pod B2
v 20/65 apod B3 v 10/65 - dom stpisne &islo 181 postaveny na pozemku KNC ap.. 300
o vymere 415 m2 druh pozemku Zastavané plochy a nadvorie a p.¢. 299 o vymere 182 m2, druh
pozemku Zastavané plochy a nadvoria (d’alej len ,,prenajimany dom®).

2. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatelov prenechat najomcovi, ktory je
spoluvlastnikom vyssie popisanych nehnutel'nosti, pod B 1 v 35/65 za odplatu prenajimany dom
s.¢. 181 v celku na Cas a za podmienok ustanovenych v tejto zmluve a tiez zavdzok najomcu
platit' prenajimatelovi ndjomné podla tejto zmluvy a dodrziavat' zavdzky v tejto zmluve im
stanovené. Predmetom ndjmu nie st pozemky, a pivnica, ktoré zostavaji nadalej v spolo¢nom
uzivani.

3. Prenajimany dom s.¢. 181 pozostava z dvoch obytnych miestnosti, kuchynsky kut a sprchovy kat
v prednej Casti domu a miestnosti, ktoré sa nachadzaju v pristavbe domu : na prizemi hala
sliZiaca t.¢. ako priestor na uloZenie mechanizmov najomcu, schodisko a na poschodi 2
miestnosti a socialné zariadenia, ktoré si stavebne nedokoncené, sti¢astou domu je pivnica, ktora
nie je predmetom najmu.



Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima svoj spoluvlastnicky podiel ndjomcovi, spolu s jeho
vnutornym vybavenim. Pivnica zostava v spoloénom uzivani prenajimatel'ov a ndjomcu.

Prenajimatelia prenechdvaji najomcovi, ktory je sucasne spoluvlastnikom, dom s.&. 181 za
G¢elom zriadenia pamitnej izby resp. zriadenie kulturnej a historickej galérie vzniku, vyvoja
a pamitnych udalosti Obce a uCasti ob¢anov Obce na spolo¢enskych udalostiach krajiny a Obce.

Najomca sa zaviizuje, ze bude prenajaty dom vyuzivat v stlade s dohodnutym G&elom najmu,
teda vyluéne na ucel popisany v bode 5. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné
porudenie zmluvy a zaklada pravo ktoréhokol'vek prenajimatel’a okamzite odstipit’ od zmluvy.

Clénok II
Stav prenajimaného bytu

Prenajimany dom v ¢ase uzavretia tejto zmluvy nie je v stave sposobilom na uZivanie pre
dohodnuty ucel.

Prenajimatelia — spoluvlastnici tymto davaja — spoluvlastnikovi sihlas na potrebné stavebné
inerierové a exterierové upravy aopravy domu, ktoré vykona prenajimatel’ na svoj aéet
bez niroku na spoluii¢ast’ prenajimatel’ov — najmii akikol’vek finanéni uéast’.

Prenajimany dom bol rekonStruovany a zriadena pristavba v roku 1991- 1992, ktora ¢&ast’
nie je dokonfeni a ktorej sa dotkne prestavba v celom rozsahu, v pévodnej ¢asti budi
vykonané menSie stavebné upravy na dohodnuty uéel.

Niajomca a spoluvlastnik sa zaviizuje prenajimany dom pocéas doby trvania najmu
prestavat’ na dohodnuty el podl’a zameru a projektu interierovej a exterierovej prestavby
domu. Projekt stavebnych zmien a finan¢nych nakladov sa zaviizuje pred realizaciou
prerokovat’ s prenajimate’mi za Gfelom spresnenia ceny najmu. Sihcasne sa zaviizuje
udrziavat’ dom po realizacii prestavby v prevadzkyschopnom stave.

Clanok III
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatelia sa zavizuji odovzdat’ prenajimany dom najomcovi do uzivania v defi podpisania

tejto zmluvy a hospodarenie s domom a to vietko na naklady najomcu.

Prenajimatelia sa zavizuji, ze umoznia najomcovi nerusené uZivanie prenajimaného domu po celt
dobu u¢innosti tejto zmluvy. Pripadné Uzitky z hospodarenia s domom su uzitkami, ktoré patria
najomecovi.

. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej skody vstapit' do prenajimaného domu, ktory je

predmetom ndjmu za G¢elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmen3enia
Jjej nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu klI'i¢ov od uvedeného domu
prenajimatel’ uvedeny v 1. rade a od pivnice domu prenajimatel’ v 2. rade.

. Prenajimatelia nie s povinni ani opravneni v dome vykonat' opravy a udrzbu po¢as doby najmu.

Clanok IV
Prava a povinnosti nijomcov

. Ndjomca je povinni po¢inat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku 3koddam na

prenajimanom dome, jeho sucastiach, prisluSenstve a inych veciach v spoluvlastnictve



prenajimatelov, ku ktorym ma& ndjomca pristup s prihliadnutim na existenciu najmu. V pripade
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutt $kodu.

2 Néjomca je opravneny na zéklade tejto zmluvy vykonat' v dome stavebné zmeny na
dosiahnutie Gcelu ako je popisany v CL.I. bod 5. CLIIl. ako aj zmeny nevyhnutné alebo spojené
s riadnym uzivanim prenajimaného domu.

3 Nijomca a spoluvlastnik sa zavizuje prenajimany dom pocas doby trvania nijmu prestavat’ na
dohodnuty ucel podl'a zameru a projektu interiérovej a exteriérovej prestavby domu. Projekt
stavebnych zmien a finanénych nakladov sa zaviizuje pred realizaciou prerokovat’ s prenajimatel'mi
za OCelom spresnenia ceny najmu. Stcasne sa zavidzuje udrziavat’ dom po realizacii prestavby
v prevadzkyschopnom stave.

4.Najomca je opravneny prevadzkovat' prenajimany dom vo svojom mene alebo prostrednictvom
subjektov riadenych najomcom. Ndjomca nie je opravneny tretim osobam umoZnit’ uzivanie veci vo
vlastnictve resp. spoluvlastnictve prenajimatelov, ku ktorym ma najomca pristup s prihliadnutim na
existenciu ndjmu a bod 4.

5. Po skonceni dohodnutej doby néajmu si G&astnici tejto zmluvy povinni a opravneni na vietky
prava a povinnosti v rozsahu spoluvlastnickych podielov.

6. Néjomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok v prenajimanom dome a spréavat sa v sulade s dobrymi
mravmi a zdsadami slusného susedského spolunazivania.

7. Najomca sa zavizuje vykonavat' na svoje naklady stavebné upravy a opravy na prenajimanom

dome a na jeho zariadeni suvisiace s ich uZivanim a s beznou Udrzbou. Najomca nema voci
J i

prenajimatel'om narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov.

Clianok V
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjom domu sa uzatvara na dobu ur¢itt, ktori dohodou ustalili na
30 rokov odo diia podpisania tejto zmluvy.

2. Néjomca je az do diia uplynutia doby ndjmu povinny dodrziavat povinnosti a plnit’ zavizky
z tejto zmluvy vyplyvajice.

3. Driom uplynutia doby ndjmu ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou skonéi, ak sa zmluvné
strany nedohodna na d’aldom pokratovani najmu a ngjomca je povinny splnit’ vietky zavizky
a povinnosti vo¢i prenajimatelovi tak, ako je stanovené v tejto zmluve pri skon&eni nijmu
v Clanku VIII 5. - 6. tejto zmluvy.

4. Po dni uplynutia doby ndjmu je mozné dohodnit’ medzi prenajimateI'mi resp. ich prav.
nastupcami a nadjomcom dal3i ndgjomny vztah k prenajimanému domu ato vylune tak, Ze
prenajimatelia a najomca uzatvoria pisomne dodatok k tejto zmluve o predlZeni doby najmu.

5. Ak prenajimatel’ a ndjomca neuzatvoria dodatok k tejto najomnej zmluve o predlzeni doby
najmu, ktorou by k prenajimanému domu vzniklo prolongovanie tejto zmluvy najomny vztah
trvajuci po dni uplynutia doby najmu, povaZzuje sa uzivanie prenajimaného domu najomcom za
neopravnené.



Clinok VI
Osobitné dojednania

1. Vyluéne najomca resp. osoby uvedené v CL.IV. bod 4. st opravnené vyuzivat' prenajimany
dom.

2. Néijomca nie je opravneny umoznit uzivanie prenajimaného domu tretim osobam, mimo osdb
uvedenych v CL.IV bod 4. N4jomca je povinny starat’ sa o dom s néleZitostami zodpovedajtcimi
dobrému hospodarovi.

3. Néjomca nema narok voCi prenajimatelom na nahradu nakladov vynaloZenych na stavebné
opravy alebo Gpravy v prenajatom dome,.

4. Vztfahy medzi zmluvnymi stranami neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika platného a u€inného na uzemi Slovenskej republiky.

Clénok VII
Nijomné, uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, zalohy a zabezpeky

1. Diiom podpisania tejto zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ vietky néklady shvisiace so
sprevadzkovanim a riadnym chodom domu napr. dodavka elektriny, vody, plynu, odvoz TDO,
poistenie domu a iné.

2. Ndjomné zmluvnymi stranami je dohodnuté vo vyske 90.- Eur mesaéne, ktoré za dobu trvania
najmu najomca nebude uhradzat a bude odpogitavané z nékladov, ktoré nijomeca vynaloZi na
stavebné opravy a tpravy domu ako v interierovej tak aj exterierovej ¢asti domu. Sluzby spojené
s uzivanim domu uhrédza najomca vo svojom mene a na svoje naklady.

3. Prenajimatelia sa¢asne tymto splnomocniuji najomecu uzavriet' zmluvy s dodavatelmi vody, plynu,
elektrickej energie a inych dodavok ako aj poistnej zmluvy vo svojom mene a na svoje naklady.
Na ¢as trvania najmu nie je najomca povinny predkladat’ prenajimatelom vyaétovanie nakladov
a nevznikaji mu voc¢i prenajimatel'om Ziadne naroky zo schodkov alebo nedoplatkoch vogi
prenajimatel'om.

Clanok VIII
Skoncenie najmu

1. Néjom domu zanika:
e uplynutim doby najmu podla Clanku V tejto zmluvy alebo
* pisomnou dohodou prenajimatelov a ndjomcu, alebo

¢ okamzitym odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné porudenie
zmluvy.

2. Najom domu zanikne diiom uplynutia doby najmu alebo skér, a to: ditom dohodnutym v pisomnej
dohode prenajimatel'ov a ndjomcu, alebo ditom smrti ktoréhokol'vek znajomcov. Vypovedat
zmluvu z inych dévodov nie je mozné.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamzite odstipit’ najmi ak:

najomca uziva dom spoésobom, ktory nie je v stilade s dohodnutym téelom najmu, alebo
* najomca porusuju dobré mravy spojené z uzivanim nehnutel'nosti

o



najomca da prenajimany dom do podnajmu bez sthlasu prenajimatelov mimo o0sdb uvedenych

v CL.IV. bod 4.

4.

Néjomca je opravneny od zmluvy okamzite odsthpit’ ak predmet najmu prestane byt’ sposobily na
uzivanie podl'a dohodnutého celu ndjmu.

Najneskér v deit skonéenia alebo zaniku najmu je ndjomca povinny odovzdat' prenajimatel'om
dom v stave, ako bude zrealizovana prestavba, pripadne nezrealizovaného projektu pre ucel
najmu nebude zhorSeny stav oproti stavu v akom ho prevzal pri uzavreti zmluvy s prihliadnutim
na bezné opotrebenie.

Odo dna nasledujiceho po dni skonéenia alebo zaniku najmu, v pripade uZivania prenajimaného
domu ndjomcom, sa uzivanie prenajimaného domu najomcom povaZuje za uZivanie domu bez
pravneho titulu t.j. neopravnené a protipravne konanie najomcu.

Clanok IX
Zaverec¢né ustanovenia

Neplatnost’ alebo neucinnost’ ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy alebo jeho asti
nespdsobuje neplatnost” alebo neu¢innost’ celej zmluvy ale len toho konkrétneho ustanovenia
alebo jeho casti, ktordt mozno oddelit’ tak, aby ju bolo mozné nahradit’ platnou a G&innou
zmluvnou upravou. Zmluvné strany sa zavizujui, ze takéto nahradenie platnou a u¢innou Gpravou
vykonaju pravnym tkonom bez zbytoéného odkladu len o sa o potrebe takého nahradenia
dozvedeli. V pripade, ze tak zmluvné strany neudinia bez zbytoéného odkladu, nahradi sa
neplatna a net¢inna Gprava takou uUpravou, ktord je presne urfena v prislusnom zikonnom
ustanoveni.

Ziadne platby, preplatky, zalohy, zabezpeky ani iné finanéné prostriedky ulozené na zaklade tejto
zmluvy a/alebo v sivislosti s nijmom prenajimaného domu ndjomcom u prenajimatela sa za
ziadnych okolnosti netiro¢ia ani nezhodnocuju.

Akékol'vek pisomnosti siivisiace s touto zmluvou, ktoré — vychadzajuic z ich povahy — maji byt
dorucené niektorej zo zmluvnych stran, sa doruuji osobne alebo postou, ato doporugenou
poStou do vlastnych rik. Zmluvné strany sa zavdzuji, Ze pri osobnom doruceni pisomnosti
potvrdia doru¢ujicej zmluvnej strane prevzatie alebo odmietnutie prevzatia pisomnosti.
V pripade osobného dorucovania sa pisomnost povazuje za dorueni dilom jej prevzatia
prijimajicej zmluvnej strane alebo diiom odmietnutia jej prevzatia. Odmietnutie prevzatia moZe
zmluvnd strana preukazat’ aj podpisanim dosvedéenia odmietnutia dvoma nezavislymi svedkami.
V pripade doru¢ovania pisomnosti postou sa pisomnost’ povazuje za doruéenu diiom jej prevzatia,
najneskor viak jedenastou hodinou tretieho diia od jej podania na dorudenie na poste, ato aj
v pripade ak pisomnost’ zmluvna strana prevzala neskér alebo neprevzala bez ohl'adu na dévod
takéhoto neprevzatia. Doruovanie sa uskutoéfiuje na adresy trvalych bydlisk zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo osobne v mieste, kde je mozné zmluvni stranu dohodnut
a takym miestom je prenajimany byt alebo iné miesto, kde sa zmluvna strana predpokladatel'ne
alebo na zaklade oznamenia druhej strane nachadza.

Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej podpisanych zmluvnymi
stranami. Dodatky sa podl'a poradia ¢isluju a oznacia datumom.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuji
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom a u¢innom

zneni.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami. L v
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7. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, jeden pre kazdého z prenajimatelov a tri pre
- najomeu.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvaraji slobodne a vazne, prejavy ich véle sa jasné

a zrozumite'né a smeruji k uzatvoreniu vyssie oznadenej zmluvy, zmluvu uzatvaraji nie v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Jarabine diia 5.septembra 2016

prenajimatelia: najomca:
Anna Derevianikova, rod. Derevianikova Obec Jarabina
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