Zmluva o najme bytu
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi:

Prenajimatel’:

Obec : Obec Jarabina, Obecny trad Jarabina, 065 31 Jarabina
Zastupena : Livia Kovalcikova, starostka obce
ICO: 00329932

DIC : 2020698570

Bankove spojenie : VUB, a.s.

Cislo uctu: SK 33 0200 0000 0026 3159 3251
(d’alej len ako ,,prenajimatel’™)

a

Najomca:

Zastpeny : Martin Gurka

Datum narodenia:

Miesto bydliska:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
Kontakt (tel., e-mail):

(d’alej len ako ,,ndjomca*)
(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

po vyhlaseni, ze su plne sposobili na pravne ukony a Ze tento pravny ukon robia slobodne,
dobrovol’ne, urcito, v predpisanej forme, pricom ich zmluvna volnost’ nie je ziadnym spdsobom
obmedzena uzatvaraju tito zmluvu o néjme bytu.

Clanok I
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 16 bytového obytného domu
v Jarabine, supisné Cislo 3 nachadzajuiceho sa na pozemku parcele KN-C ¢. 418/6,
k. 0. Jarabina.

2. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu na docasné uZivanie ndjomcovi.

3. Predmetom najmu je 3-izbovy byt ¢. B2, 1 NP, nachadzajici sa vo vchode B obytného
domu bloku, vratane uzZivania spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu
a prisluSenstva bytu za nizSie dohodnutych podmienok ndjmu a za predpokladu splnenia
podmienok vyplyvajucich zo VSeobecne zavizného nariadenia obce Jarabina o postupe
ao podmienkach pridelovania bytov urenych na najomné byvanie postavenych
s podporou Statu.

4. Obecné zastupitel'stvo v Jarabine Uznesenim ¢islo 258/2021 zo dna 09.06.2021 schvalilo
pridelenie bytu do najmu vyssie uvedenému najomcovi dohodou za pritomnosti poslancov
OZ.

5. Byt prenajimatel’ odovzda a ndjomca od prenajimatela byt prebera v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.
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Clanok II
Popis bytu a jeho prislusenstva

Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 71,08 m2 pozostava z troch
obytnych miestnosti a prislusenstva bytu t. j. kuchyna, chodba, kapel'ta a WC.

Predmetny byt sa nachadza v obytnom dome a nie si na iom ziadne vady. Vo vSetkych
izbach su plavajuce laminatové podlahy a pod oknami st umiestnené ocel'ové panelové
radiatory. V kupelni je keramick¢é umyvadlo, dve mieSacie batérie (sprchova
a umyvadlovd). V kuchyni sa nachddza kombinovany sporak, digestor, kuchynska linka
sumyvacim drezom, nad ktorym sa nachddza drezova batéria. V kupelni a WC je
keramicka dlazba, svietidlo a splachovaci kombi zdchod. V predsieni je umiestneny
zvoncek. Vstupné dvere do bytu st protipoziarne, preto sa nesmi vymenit ani inak
upravovat’ (¢alunit’, tepelne alebo zvukovo izolovat’ a pod.). Predmetny byt ma samostatné
vykurovanie (v byte je umiestneny plynovy kotol ) a md samostatné merace plynu, vody,
elektrickej energie. Sucast'ou bytu je komora.

Spolo¢nymi ¢ast'ami domu pre Gcely tejto zmluvy su chodby, vstupné vestibuly, schodiska
a technicky priestor, tzv. kocikaren.

Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy su, bleskozvod, praskovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynove, elektrické a kanaliza¢né pripojky, komin
Néjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych Casti a zariadeni domu
osobne oboznamil ich obhliadkou a v deni podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu
predmetny byt prebera bez zavad v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie spolu
s osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti. Najomca a tieto osoby maji popri
prave uzivat’ predmetny byt, aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu.

Clanok III.
Doba najmu

Néjomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urcitl a vznika od 01.07.2021 do 30.09.2022.

V posledny dei doby najmu ma ndjomca pravo na predizenie tejto doby ndjmu bytu o 14
mesiacov ato aj opakovane za predpokladu, ze pocas celej doby doterajSicho najmu
najomca a ostatni uzivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto najmu a povinnosti
najomcu vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo zakona.

. Najomca je povinny bez vyzvania dva mesiace pred ukonc¢enim najomného pomeru

poziadat’ o predizenie doby ndjmu a predlozit doklady otom, Ze spiia podmienky
uréené vo VSeobecne zavdznom nariadeni obce Jarabina o postupe a o podmienkach
pridel’ovania bytov urCenych na najomné byvanie postavenych s podporou Statu.

Clanok IV.
N4djomné a ihrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

Dnom uzavretia najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit prenajimatelovi
najomné za byt a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné vo vyske 142,75 eur mesacne
auhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (fond spravy a oprav) vo vyske
9,- eur mesacne, vodné a stocné vo vyske 29,- eur mesacne, elektricka energia —
spolo¢né priestory vo vyske 1,50 eur mesa¢ne. Spolu iuhrada najomného a sluzieb je
vo vySke 182,25 eur mesacne vzdy najneskdr do 10. dna daného mesiaca za prave
prebiehajiici mesiac na et prenajimatela : VUB a. s., Stara Cuboviia, ¢. iétu SK 33 0200
0000 0026 3159 3251, variabilny symbol 303, konstantny symbol 0558.
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Za plnenie poskytované s uzivanim bytu ndjomca plati mesaéné preddavky na
zéklade evidencného listu pre vypocet mesacnej thrady za pouZzivanie bytu.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo mesacné preddavky do piatich dni po ich splatnosti,
t. j. do 15. dna kazdého mesiaca, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeSkania vo vySke 0,5 promile za kazdy denn omeSkania z dlznej sumy v zmysle
Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Prenajimatel’ nezabezpecCuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV a elektrickej energie. Najomca je povinny si splnit oznamovaciu (ohlasovaciu)
povinnost’ voci dodavatelom tychto sluzieb a sam uhradzat cenu za tieto dodané
(poskytnuté) sluzby v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla aohrev TUV si
zabezpecuje sam najomca (individualne).

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie skutocnych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu (dodavku vody) a to za predchadzajuci kalendarny rok, najneskor
do 31. mja nasledujuceho roka a pisomné vyuctovanie dorucit’ ndjomcovi.

Néjomca je povinny dva krat rocne spristupnit’ byt v termine stanovenom prenajimatel’om
pre odpis spotreby poskytovanych sluzieb (vody).

Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujiice pre urenie ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit vySku najomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku mesacnych preddavkov
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi.
Prenajimatel’ ma pravo zmenit vysku mesacnych preddavkov aj z inych vaznych
dovodov, najmé ak sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni.

Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v odseku 6 a to od prvého dita mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora
zaklad4 pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

Né4jomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit' skutocnosti
rozhodujuce pre urenie ndjomného alebo mesacnych preddavkov. Tymito skutocnostami
su zmena poctu 0sob, ktoré ziju s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti.

Clanok V.
Prava a povinnosti nijomcu z nadjmu bytu

Néjomca sa zavizuje vyplatit’ prenajimatel'ovi pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo
finanénu zaruku vo vyske polro¢ného najomného, ktord bude najomcovi vratend pri
ukonc¢eni najmu, po odpocitani vSetkych zavizkov voci prenajimatelovi, ktoré pripadne
vznikni v suvislosti s neplatenim n4jomného podla ¢l. IV.2. tejto zmluvy
a s nevyplatenim poplatkov z omeskania podla ¢l. IV.2. tejto zmluvy.

Néjomca hradi drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s
beznou Udrzbou v rozsahu uvedenom vo Vyhlaske ¢. 87/1995 Z.z., ktorej priloha
nariadenia vlady SR tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy. Ostatné opravy a naklady spojené s
udrzbou bytu hradi prenajimatel’, ak v ndjomnej zmluve alebo v pradvnom predpise nie je
uvedené inak alebo ak sa najomca a prenajimatel’ pred vykonanim oprav a udrZiavacich
prac pisomne nedohodnu inak.

Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spolocnej domacnosti maju vedla
prava uzivat byt aj pravo uzivat spolocné casti domu a spolo¢né zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

Néjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujuce ostatnym uzivatel'om bytov v dome neruSeny vykon ich prav.
Néjomca sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia
odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu vynaloZenych nékladov.
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a)
b)

Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat’ ziadne stavebné
upravy a zmeny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.

Najomca sa zavizuje, Zze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Néjomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej Cast’ do podnajmu alebo iného uzivania inym
osobam ako uvedenym v ¢lanku II. bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit
uzivanie tohto bytu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Uvedeny byt
moézu uzivat’ len ti ¢lenovia spolo¢nej domacnosti ndjomcu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny suhlas a zaroven ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’
pisomne schvaluje novych clenov spolo¢nej domacnosti najomcu v tomto byte (t.].
dal$ich spoluuzivatel'ov bytu).

Néjomca je povinny v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného alebo uhrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu (napr. pocet ¢lenov
domadcnosti), tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel’ovi.

Néjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za tucelom
kontroly jeho technického stavu, sposobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych
a zakonnych podmienok tohto najmu.

. N4jomca je zodpovedny za to, ze pocas doby najmu nedojde k poskodeniu uvedeného

bytu, jeho prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je najomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobdm s nim uZzivajicim tento byt ani inym
osobam, ktorym umozni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych
najomcov v dome alebo ohrozované bezpec¢nost’ alebo porusované dobré mravy v dome.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s
uzivanim bytu.

Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit.

Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primeranu zl'avu na najomnom, pripadne z thrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukdze skutocnost’
odovodnujucu pravo na primeranu zlavu, a toto pravo si najomca uplatni najneskor do
Siestich mesiacov od odstranenia poruch, inak pravo zanikne.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat v nim urCenych casovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a sposobu jeho uzivania po€as doby najmu. Vykonanie kontroly sa
najomcovi podla okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym sposobom.

Clanok VIL.
Ukonc¢enia najmu bytu

Néjom tohto bytu sa konéi uplynutim doby najmu, ak neddjde k predizeniu doby ndjmu
v zmysle ¢lanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné
tento najom bytu ukoncit’:

pisomnou vypovedou,

pisomnou dohodou.

V pripade ukoncenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda musi mat’
pisomnl formu, inak je neplatnd a zaroven sa v nej musi uviest’ presny datum ukoncenia
najmu.



3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat ndjom bytu dohodnuty na dobu urcitt z dévodov
ustanovenych v § 711 novely Obcianskeho zakonnika /Zakon ¢. 261/2001 Z.z./, pri
zachovani 3 - mesa¢nej vypovednej lehoty, ktora zac¢ne plyniat’ prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po pisomnom doruceni vypovede najomcovi.

4. Ak bola dana vypoved z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d), Ze najomca nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a preukaze, ze ku diu
dorucenia vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa
predlzuje o ochrannu lehotu, ktora trva 6 (slovom Sest’) mesiacov.

5. Najomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo dna ukoncenia tohto najmu
bytu.

6. V pripade ukoncenia tohto najomného vztahu je najomca povinny odovzdat
prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O tomto odovzdani sa spiSe pisomna zapisnica.

7. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné tGpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o €o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo, a to ani vtedy, ak od
najomcu nebude pozadovat’, aby byt uviedol do povodného stavu.

Clanok VIII.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

2. Tato zmluvu mozno menit a doplhat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al$imi vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i najomca
obdrzia po jednom vyhotoveni tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze taito zmluva bola uzavreta
podla ich pravej a slobodnej vole, a na znak suhlasu s jej celym obsahom ju vlastnorucne
podpisuju.

V Jarabine dna: 30.06.2021

prenajimatel’ najomca

Livia Koval¢ikova Martin Gurka



