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OBEC JARABINA

Obec Jarabina vo veciach uzemnej samospravy na zdklade § 6 ods. 1 zdk. SNR ¢.369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianky zikonnik

byvania a o socialnom byvani vy da v a pre Gzemie obce Jarabina toto vseobecne zavidzné
nariadenie. na ktorom sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo obce Jarabina podl'a § 11 ods. 4 pism.
g) zdkona o obecnom zriadeni dia 26.06. 2024.
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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 3/2024

o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov a spésobe najmu

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tymto VSeobecne zaviiznym nariadenim ( dalej len VZN) sa upravuji podmienky
pridel'ovania ndjomnych bytov nachadzajucich sa v bytovom dome ¢. 3 vo vlastnictve
obce Jarabina. Kritéria pre zaradenie do evidencie ziadatel'ov o pridelenie ndgjomného
bytu a urCenie vysky financnej zabezpeky za uzivanie bytov.

Obec Jarabina moze najomné byty ponechat do ndjmu za podmienok ustanovenych
vtomto VZN. obec zabezpeCuje pravnu stranku pridelovania bytov a urcenie
najomnikov.

Obec Jarabina ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pridelenie
najomneho bytu, vedie evidenciu ziadatel'ov o pridelenie nagjomného bytu a uzatvara
najomné zmluvy.

Clinok 2
Oznamenie 0 moznosti podania ziadosti

Obec Jarabina zverejni na tradnej tabuli obecného tradu. internetovej a facebookovej
stranke Obce Jarabina moznosti podat’ ziadost o pridelenie ndjomného bytu.
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Oznamenie obsahuje:

a) Specifikaciu najomnych bytov. . o
b) ozndmenie o mieste. kde zaujemcom buda poskytnuté potrebné informécie o podavani
7iadosti a kde si mozu vyzdvihnat potrebné tla¢iva na podanie Ziadosti.

Clinok 3
Evidencia Ziadatel'ov o byt

Ziadatel starsi ako 18 rokov si za ucelom riesenia svojej bytovej otdzky moze podat
pisomnu ziadost o pridelenie bytu vo vlastnictve obce na Obecnom urade v Jarabine:
obec Jarabina, Jarabina 58. 065 31 Jarabina. alebo na mailovej adrese:
info/@ obecjarabina.sk.

V ziadosti musia byt uvedené nasledovné udaje:

- meno a priezvisko . podpis ziadatel'a.

- datum narodenia.

- miesto trvalého pobytu. resp. prechodného pobytu,

- rodinny stav ziadatela.

- pocet ¢lenov domacnosti.

- struény opis siicasnej bytovej situdcie.

- izbovost pozadovaného bytu (3-1zbovy. 1-izbovy)

- telefonny kontakt Zziadatel'a.

- mesacny prijem domdcnosti.

K ziadosti o pridelenie nagjomného bytu treba dolozit™:

- potvrdenie o vySke mesacéného prijmu Zziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych osob.
vratane rozhodnuti o dochodkoch a inych davok socidlnej poistovne a inych Statnych
davok.

- sthlas so spravou, spracovanim a uchovavanim osobnych udajov pre ucely v sulade
s tymto VZN.

Ziadatel’ nesmie byt  dlznikom na miestnych daniach a poplatkoch.

Ziadatel bude zaradeny do samostatného zoznamu Ziadatel'ov o bezbariérové byty ak
je osobou s tazkym zdravotnym postihnutim podl'a osobitného predpisu.

O zaradeni alebo nezaradeni do evidencie o pridelenie bytu bude Zziadatel o byt
vyrozumeny pisomnou formou. Ziadost' o pridelenie ndgjomného bytu je v evidencii
zaradena podobu troch rokov. Po skonceni tejto doby je takato ziadost” vyradena
z evidencie a obec na nu neprihliada. Ak ziadatel ma nadalej zaujem o pridelenie
obecného bytu, musi podat’ Zziadost” znova.

Clinok 4
Pridelenie bytov vo viastnictve obce a financnd zdbezpeka

Obecny urad na zidklade splnenych kritérii pripravi zoznam uchadzacov o pridelenie
najomneého bytu.

Obecné zastupitel'stvo postipi kazdi ziadost' s dorazom na nutnost a neodkladnost’
rieSenia bytovej situdcie ziadatel'a arozhodne o prideleni bytu pre Kkonkrétneho
ziadatel'a podl'a aktudlnych moznosti obce.

V pripade rovnosti bodov bude uprednostneny ziadatel s trvalym pobytom v obci.
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Po prideleni resp. vyZrebovani uzatvori obec Jarabina (starosta obce) ngjomnd zmluvu
v sulade s tymto VZN.

O moznosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy prengjimatel’ informuje
ndjomeu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia ndjmu
ndjomného bytu. Zaujem opakovane uzavriet ngjomni zmluvu je ndjomea povinny
oznamit™ prenajimatel'ovi najneskor 30 dni odo dia dorucenia pisomného oznamenia
o moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. Opakované uzatvorenie
ndjomnej zmluvy je v kompetencii starostu obce, ak najomca plni podmienky zmluvy
( platobna disciplinu. dodrziavanie domového poriadku a povinnosti z ndjomne;j
zmluvy).

Podmienkou uzatvorenia zmluvy ondjme bytu aopakovaného uzavretia zmluvy
o ndjme bytu je skuto¢nost’. Ze ndgjomnik md vyrovnané vsetky zaviizky voci obci. Pri
opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy moze prenajimatel uzavriet ndgjomnu zmluvu
aj s fyzickou osobou, ktorej mesa¢ny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych
0s0b zijucich v byte nepresahuje hranicu stanovenu v § 12 ods. 4 zakona 443/2010 z.
z. k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovanému prenajmu
najomne¢ho bytu.

U ndgjomnych bytov v bytovom dome 3 nemozno realizovat prevod vlastnickych prav
na ndjomeu.

Ndjomny charakter bytu musi obec zachovat’ najmenej 30 rokov od kolaudacie
bytového domu.

Ndjomea ndjomného bytu nemd v pripade akéhokol'vek sposobu ukoncenia ndjmu
byvtu narok na poskytnutie ziadnej bytovej nahrady.

. K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit' a odovzdat’ ho obci

Jarabina. v stave primeranom dobe uzivania. pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené
Skody.

1. VSetky d'alsie podmienky ndjmu budu blizsie Specifikované v Zmluve o ndjme bytu.

EJ

.Ndjomca uhradi obci finanént zabezpeku vo vyske 6 mesaéného najmu. Lehota na

thradu financnej zabezpeky ndjomcom nebude dlhsia ako 10 dni pred podpisanim
ndjomnej zmluvy. Zibezpeka moze byt pouzitd na thradu nedoplatku najomného
a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu ana thradu vycislenej pripadnej
vzniknutej Skody sposobenej ndjomcom v ndjomnom byte abude vyuctovana po
ukonceni nagjmu. Vyska financnej zabezpeky je uvedena v prilohe ¢. 2 tohto VZN.

Clinok 5
Ndjomné, sprdava bytov a bytové fondy

Za uzivanie nidjomného bytu je ndjomeca povinny platit’ ndjomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanym v ndjomnej zmluve.

Na zabezpecenie riadnej prevadzky auzivania najomnych bytov sa vytvara fond
prevadzky. Gdrzby a oprav bytovom dome v minimdlnej vyske 0.5% ndkladov na
obstaranie bytu ro¢ne.

Financ¢né prostriedky fondu udrzby aoprav budi v rozpoéte ucelovo viazané na
thrady nakladov suvisiacich s opravami a spravou bytov. Fond oprav mozno pouzit' na
adrzbu ndjomnych, nebytovych priestorov ako aj na ich reprodukciu a veci alebo
¢innosti napomahajlice. resp. Gizko spojené s touto udrzbou. Cerpanie je mozné pouzit
aj na vylepSenie technického a estetického stavu objektov ablizkeho okolia
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ohraniceného hranicou zastavaného pozemku. prip. bliz§im okrajom a najblizSieho
verejného chodnika. resp. komunikécie.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 z. z. si hradi ngjomca z vlastnych zdrojov (Priloha ¢. 1 Zmluvy
0 ngjme bytu zmluvy).

Cldanok 6
Ndjomnd zmluva

Na prava a povinnosti. ktoré vznikaji na zdklade ndjomnej zmluvy sa vztahuju
ustanovenia ob¢ianskeho zdkonnika. Ngjomna zmluva musi mat pisomnu formu
a musi obsahovat’ najma:

a) predmet zmluvy,

b) popis prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva.

¢) doba najmu.

d) zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ najomeu.

¢) nagjomné a thradu za plnenie spojené s uzivanim bytu.

f) prava a povinnosti ndgjomcu vyplyvajlice z ndjmu bytu,

g) prava a povinnosti prenajimatel’ vyplyvajlce z ndgjmu bytu.

h) zanik ndjmu bytu.

i) spolo¢né a zavere¢né ustanovenia.

Doba niajmu dohodnuta v nagjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov
ak ngjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim. ktorému sa prenajima ndjomny byt
spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom. pricom doba ndjmu v tomto
pripade moze byt najviac desat rokov.

V najomnej zmluve sa upravi pravo ndgjomcu na opakované uzatvorenie zmluvy
o ndjme najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve
v tomto VZN.

Uzatvorenim ndjomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit ndjomcovi
prehliadku najomného bytu.

Ndjomna zmluva na uzivanie najomného bytu sa v pripade dlhodobych neplaticov
uzatvara na dobu 12 mesiacov. Dlhodobym neplaticom sa rozumie ndjomca. ktorému
pocas trvania poslednej ndjomnej zmluvy bola opakovane tzn. viac ako dvakrat
zasland Upomienka. Po uplynuti ndjomnej zmluvy na dobu 12 mesiacov je mozné
predizit’ najomnt zmluvu len v pripade. ak tento najomca platil ndgjomné v prislusnom
mesiaci. v ktorom mu z ndgjomnej zmluvy vyplyva povinnost zaplatit najom. tzn. ak
ani raz nemeskal s thradou nijmu. Ak takyto najomca splia podmienky na predizenie
ndgjomnej zmluvy je mozné mu najomni zmluvu predizit' na dobu stanoveni v ¢lanku
4 odseku 6 tohto VZN.

Clanok 7
Prdva a povinnosti spojené s ndjmom bytu vo vlastnictve obce

Obec Jarabina ako vlastnik je povinny odovzdat byt ndjomcom v stave sposobilom na
riadne uzivanie s reSpektujucim opotrebovanim.
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Vlastnik je opravneny:

a) vykonavat' prehliadky predmetu ndjmu. najmé z dovodu kontroly spdsobu a rozsahu
uzivania bytu ndgjomcami. kontroly technického zariadenia a prisludenstva v nevyhnutnom
rozsahu. ako aj'zd(wodu vykonania oprav a odstrénenia $kod. vykonania dezinsekcie
bytu.

b) vyméhat nahradu $kody od ndjomcov. ktori poSkodia majetok prenajimatela. vnitorné
vybavenie predmetu ndjmu alebo spolo¢né priestory bytového domu.

¢) pristapit’ k vypovedi z ndjmu z dévodu hrubého porusenia ndjomnej zmluvy.
Ndjomcom je odporucané uzatvorit si poistenie zodpovednosti za Skodu na vnesenych
veciach. inak budd pripadnt vzniknutt Skodu hradit v plnej vyske.

Ndjom bytu vo vlastnictve obce zanika v zmysle Obcianskeho zdkonnika pisomnou
dohodou medzi vlastnikom bytu a ndjomcom, alebo pisomnou vypovedou.

Nédjom bytu vo vlastnictve obce na dobu urcitii kon¢i uplynutim tejto doby. ak nebola tato
doba predizena.

Ndjom bytu kon¢i aj uplynutim vypovednej lehoty. ktora je 3 mesiace a zac¢ina plynut 1.
dnom mesiaca nasledujiceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strany.

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich zndjmu bytu. ktoré ma za nasledok
vypoved z najmu bytu zo strany prenajimatela. sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1
pism. ¢). d) a g) Obc¢ianskeho zakonnika najma:

a) § 711 ods. | pism. ¢) ak ndjomca, alebo ten. kto je ¢lenom jeho domdcnosti hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
v dome. alebo naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov.
ohrozuje bezpe¢nost alebo poruSuje dobré mravy v dome.

b) 711 ods. 1 pism. d) neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s
uzivanim bytu po dobu dlhsiu ako 3 mesiace.

¢) porusovanie povinnosti vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy,

d) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych ndjomcov.

¢) vykonavanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien vbyte bez
predchadzajtceho sthlasu prenajimatela.

f) prenechanie bytu alebo jeho c¢asti inému do ndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela,

g) § 711 ods. | pism. g) ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely
ako na byvanie.

Ndjomcovia su povinni diiom ukon¢enia ndjmu protokoldrne odovzdat' prenajimatelovi
byt v stave, v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie:

a) st povinni vykonat' na vlastné naklady hygienickii mal'bu bielou farbou vsetkych stien
v predmete najmu,

b) najomcovia st dalej povinni hygienicky vy¢istit' a dezinfikovat’ predmety a zariadenia
v byte. vratane kuchynskej linky. vstavanych skrin. plynového sporaka. sprchovacej vane,
vodovodnych batérii, umyvadla. WC a podlah.

¢) vpripade. ze do uplynutia doby ndajmu v zmysle ndjomnej zmluvy neddjde Kk jej
prediieniu anagjomcovia byt nadale] wuzivaji, su povinni mesacne uhradzat
prenajimatel’'ovi tthradu za neopravnené uzivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia
za uzivanie bytu vo vyske zodpovedajicej aktualnemu najomnému a sluzbam najneskor
do 25. dna nasledujiceho kalendarneho mesiaca. ato az do jeho protokolarneho
odovzdania prenajimatel'ovi alebo do pravoplatného rozhodnutia sidu o vypratani,

d) v pripade ak ndjomcovia protokolarne neodovzdajii priestory. ndjomcovia sthlasia, ze
prenajimatel’ je opravneny vykonat vsetky opatrenia ( ikomisionalne otvorenie
a prevzatie priestorov). aby tieto priestory mal vypratané a uvol'nené na ndklady najomcov
v obvyklej vyske. v opatnom pripade si ndjomcovia povinni uhradit prenajimatelovi
naklady na tie opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomcovia
prevzali.
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¢) ndjomcovia zodpovedaji v celom rozsahu za Skodu na byte. ktor(i sposobili porusenim
povinnosti pocas trvania ndgjomného pomeru. ,

f) najomcovia berd na vedomie, Ze v pripade im vzniknutych nakladov na Opravu a upravu
prenajatého bytu, nie si opravneni si tieto naklady uplathovat voci prenajimatelovi po
skon¢eni doby najmu ( napr. vymeny sanity. podldh. kuchyne a iné).

Clinok 8
Osobitné ustanovenia

Nijomca nemoze vykondvat ziadne stavebné Upravy v ndjomnom byte bez suhlasu
vlastnika bytu.

2. Najomca bytu vo vlastnictve obce nemo6ze prenajat byt alebo jeho cast inej osobe.

3. Vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti v bytoch vo vlastnictve obce na Gc¢ely ubytovania je
zakazané.

4. Nijomca niajomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej

nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dovodu.
5. Ndjomca nemoze brat’ iné osoby do podnajmu.

Clanok 9
Zrusovacie ustanovenia

Diom G¢innosti tohto V3eobecne zaviizného nariadenia ¢. 3/2024, na ktorom sa uznieslo
Obecné zastupitel'stvo Jarabina dia 26.06.2024 uznesenim ¢. 215 sa rusi Vseobecne zavizné
nariadenie ¢.3/2011. ktoré upravuje najom bytov schvédlené dna 11.11.2011 uznesenim ¢. 53 a
¢.4/2011 o postupe a o podmienkach pridelovania bytov uréenych na ndjomné byvanie
postavenych s podporu Statu schvalené dna 11.11.2011 uznesenim ¢. 4.

Clinok 10
Zaverecné ustanovenia

I. Najomné vztahy upravené tymto VZN sa riadia podla ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika.

[Be]

Vseobecne zaviizne nariadenie bolo schvilené uznesenim Obecného zastupitel'stva Jarabina
¢. zodna1.06.2024 .

3. Navrh tohto vieobecne zaviizného nariadenia v zmysle § 6 ods. 4 zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

a) Vvveseny na uradnej tabuli obce dna: 10.06.2024

b) Zverejneny na internetovej stranke obce dna: 10.06.2024

4.  Vseobecne zaviizné nariadenie ¢. 3/2024 schvalené:

a) Na rokovani Obecného zastupitel'stva Jarabina: 26.06.2024
b) Vyhlasené vyvesenim na tradnej tabuli obce: 12.07.2024
¢) VZN ¢. 3/2024 nadobuda Gc¢innost diiom: 01.08.2024
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5. Vzmysle ust. § 6 ods. 8 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom riadeni v zneni neskorsich
predpisov. VZN &. 3/2024 nadobiida t¢innost dia 01 .08.2024.

Be. PhDr. Radoslav Beno
starosta obce




